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Konut satiglannda artis suruyor

Tiirkiye genelinde Subat’ta 112 bin 818 konut satildr. Konut satislar: aylik yiizde
0.58, yillik yiizde 20.1 artti. Cari denge 2025 Ocak’ta 3.8 milyar dolar acik verdi.
Yilliklandirilnus cari acik ise 11.5 milyar dolar diizeyinde gerceklesti.

KONUT satislarinda artis ivmesi devam ediyor. Tiirkiye Istatis-
tik Kurumu (TUIK) verilerine gire Subat'ta Turkiye genelinde
112 bin 818 konut satildi. Konut satislar1 Subat'ta ayhk yiizde
0.58 ile simirl bir artis gosterse de, yillik yiizde 20.1 artti. Boyle-
ce konut satislarinda yillik artis ivmesi sekizinei ayina tasinmis
oldu. Konut satislar1 Ocak-Subat doneminde yilhk yiizde 29.1
artisla 224 bin 991 oldu. lIpotekli konut satislart Subat’ta yillik
viizde 90.1 artarak 16 bin 778 dizeyinde gerceklesti. Toplam
konut satislart icinde ipotekli satislarin payr yiizde 14.9 olarak
gergeklesti. Ocak-Subat doneminde gerceklesen ipotekli konut
satislart ise yillik 127.3 artarak 33 bin 504 oldu. Subat ayinda
3 bin 936; Ocak-Subat déneminde ise 7 bin 812 ipotekli konut
salisy, ilk el olarak gerceklesti. Diger konut satislar yillik bazda
Subat’ta yiizde 12.9 artarak 96 bin 40, Ocak-Subat donemin-
de yiizde 20.1 artarak 191 bin 487 oldu. 11k el konut satis sayisi
Subat’ta yizde 18.2 artarak 33 bin 784, ikinci el konut satis sayisi
yiizde 21 artarak 79 bin 34 oldu. Subat’ta toplam konut satislan
icinde ilk el konut satisinin pay yiizde 29.9 oldu.

Konut satis verilerini degerlendiren Konut Gelistiricileri ve
Yatirmetlar Dernegi (Konutder) Baskani Ramadan Kumova,
rakamlar toparlanmayi gosteriyor gibi olsa da birinci el satisla-
rin olmasi gerekenin sadece yarist oldugunu vurguladi. Kumo-
va, “Saglikli piyasay konusabilmemiz icin gecmiste oldugu gibi
birinci el konut satislarmin toplam satistaki payimin yiizde 50’ler
olmasi gerekir. Oysa agiklanan rakamlarda yiizde 30 oldugunu
goriyoruz. Ayni sekilde kredili konut satislarin da idealinin yiiz-
de 50'lerde olmasi beklenirken yiizde 14.9 seviyesinde gercek-
lesti. Dengeli bir pivasa ortamimin olusmasi icin kredi faizlerinin
yiizde 1'in altina diismesi ve arsa maliyetinin de yizde 30’lara
diismesi ve konut yatinmeisina getirilen kredi kisitlarimin orta-
dan kaldirlmas) gerekir” dedi.

YABANCILARA SATISLAR AZALDI
Yabancilara yapilan konut satislart yilhk bazda Subat’ta yiz-

de 21.1 azalarak hin 457, Ocak-Subat déneminde yiizde 23.1
azalarak 3 bin 4 oldu. Subat'ta yabancilara yapilan konut satis
sayistmin en fazla oldugu iller sirastyla 539 ile Istanbul, 503 ile
Antalya ve 89 ile Mersin oldu. Subat’ta iilke uyruklarina gore
en fazla konut satigi sirasivla 256 ile Rusya Federasyonu, 133
ile Iran ve 99 ile Irak vatandaslarina yapildi. Konutder Baskani
Kumova, tiim diinyada yabanciya konut satis pazan biyiirken,
Tirkiye'de ise kan kaybettigini belirterek sunlari kaydetti:
“Birkag yil 6nce 10 milyar dolarlik satis hedeflerinden bugiin
2 milyar dolar gibi satis rakamlarini konusur hale geldik. Tim
diinyada bugiin yabanciya konut satist pazarinin buytikligii 400
milyar dolar seviyesinde. Oniimiizdeki 5 yil igerisinde bu paza-
rin 600 milyar dolara ¢ikmasi bekleniyor ve biz Ttrkiye olarak
bu pazarda siirekli kan kaybediyoruz. Bunu degistirmek igin
yurtdisinda reklam kampanyalan ve tesvikler artik kaginilmaz.”
Bu arada gecen hafta insaat tretim endeksi ve ingaat maliyet
endeksi de aciklandi. TUIK verilerine gore insaat iiretim en-

2025 Subat'ta 112 bin 818 konut satildi

_ Subat __ Ocak-Subat L0
Konut satis sayisi, Subat 2025 2025|2024 |Deg. (%) 2025 | 2024 | Deg. (%)
Satis sekline gére toplamsatis ~~ 112.818 | 93.902 | 20,1 224991 174.210 | 29,1
ipotekli satis 16.778 8.827 | 90,1 33.504 14742 | 127,3
Diger satig 96.040| 85075 | 129 191487 159468 201
Satis durumuna gére toplam satis  112.818 | 93.902 | 20,1 224.991 | 174.210 | 291
kelsatis 33784 28594 182 66569 53857 236
ikinci el satig 79.034| 65.308 | 21,0 158.422 120.353 | 316
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“Yili 25-30 milyar dolar cari acikla kapatabiliriz”
Gectigimiz yil ortalama sanayi tiretimimiz bir dnceki yila
gbre sadece yiizde 0.4 artti. Sanayi tGretiminde durgunluk
devam ediyor. Son lic yilda endeks 2022 yilindaki seviyede.
Aralik aylarindaki toparlanma sinyallerinin ardindan
yeni yila diisiisle baslamasi ivme kaybina isaret ediyor.

Sikilastirma egilimleri ile i¢ talepteki daralma ve dis
talepteki ivme kaybi sanayi Uretiminde diisiisiin en
@inemli nedeni. Sektdriin yeniden ivmelenmesi icin, reel
kesime ydnelik uygun faizli kredi mekanizmalarinin ivedi
bir gekilde devreye alinmasi gerekiyor. Diger taraftan
kredi faizleri de bir an énce politika faizindeki indirime
paralel olarak diisiirilmeli. Uretimin ve dolayisiyla
ihracatin ithalata bagimhlig: nedeniyle kroniklesmis olan

deksi Ocak’ta aylik yiizde 5.5, yilhik yiizde 15.5 artti. Insaat mali-
yet endeksi ise ayhk ylizde 9.10, yillik yiizde 26.61 artis gosterdi.,

CARIi DENGE 3.8 MILYAR DOLAR ACIK VERDI

Cari islemler hesabi 2025 yilina beklentilerin tizerinde bir
acikla basladi. Tiirkive Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB)
verilerine gore 2025 yil Ocak’ta cari islemler dengesi 3 milyar
795 milyon dolar acik verdi. Altin ve enerji haric cari islemler
hesabi 2 milyar 403 milyon dolar fazla verdi. Ocak’ta ddeme-
ler dengesi tammli dis ticaret acig 5 milyar 558 milyon dolar
olarak gerceklesti. Yilliklandinlmis verilere
gére, Ocak’ta cari acik bir 6nceki aya gore g
1.52 milyar dolar artigla 11 milyar 541 mil-
yon dolar olurken, ddemeler dengesi tanimh
dis ticaret dengesi 57.6 milyar dolar acik ver-
di. Hizmetler dengesi kaynakh net girisler
Ocak’ta 3 milyar 82 milyon dolar seviyesinde -
gerceklesmis olup, bu kalem altinda tasima-
cilik hizmetleri ve seyahat kaleminden kay-
naklanan net gelirler sirasiyla 1.44 milyar dolar ve 2.38 milyar
dolar oldu. Ocak’ta dogrudan yatinmlar kaynakli net girisler
504 milyon dolar, portfdy yatimmlari kaynakl net girisler 2.18
milyar dolar, diger yatimmlar kaynakl net girisler 9 milyar 82
milyon dolar olarak kaydedildi. Resmi rezervlerde 6.43 milyar
dolar net artisin oldugu Ocak ayinda, net hata ve noksan ka-

Yilin ilk verilerinin geldigi seviyeler siki para politikasinin
etkilerini agikga bize yansitiyor. Sanayi liretimi Ocak’ta
yiizde 2.3 gerilemis. Alt kiriimlarinda da resim oldukca
net. Ozellikle sanayinin ana alt sektérlerinden imalattaki
diisiis yiizde 3 ile ortalamanin iizerinde ¢ikmis. Toplam
ciro yillik yiizde 35.4 artmis ki bu artisin reel olarak
anlamli olmadigini séyleyebiliriz. Ticaret satis hacmi

de benzer sekilde yillik yiizde 5.3 artmis ancak aylik
bazda yiizde 4.1 azalmis. Verileri yan yana getirdigimizde
diger faktérler sabitken hentiz yilin ilk verilerinden bu

yil biiyiimenin iliml bir patikada ilerleyecegi goriiliiyor.
TCMB'ye gore Ocak'ta cari agik beklentileri cok az asarak
3.8 milyar dolar olmus. Yillik bazda ise agik 11.5 milyar
dolar seviyesine geliyor. GSYH'ya oranladigimizda acigin
sadece yiizde 1'ler diizeyinde oldugunu goriiyoruz ki bu
da kura baski yapmayacak cok rahat finanse edilebilecek

"Biiyiimein himh patikada illeyecegi goriliiyor” it

me kaydedildigini dile getiren Bolat, “Ticarette artan korumac

yiiksek dis ticaret aciklari ve buna

bagl olarak bozulan cari islemler
gostergeleri, ilkemizde genellikle
daralma dénemlerinde iyilesme
gosteriyor. Bu temel sorunumuz.
Gectigimiz yil Uretimdeki daralma,

enerji maliyetlerinde diistis ve altin
kotasi cari islemelerde iyilesmeye neden
aldu. Oniimiizdeki dénemde ekonominin
yeniden canlanmasiyla aramali ithalatinda
artis ile cari acik yiikselme egilimine
girecektir. Muhtemeldir ki yili 25-30
milyar dolar seviyesinde kapatabiliriz.

leminde kaynagi belirsiz para ¢ikisi 1 milyar 591 milyon dolar
diizeyinde gerceklesti.

“EKONOMIMizi DAHA DIRENCLI HALE GETIRDIK"

Hazine ve Maliye Bakani Mehmet Simsek, sosyal medya he-
sabindan yaptigi paylasimda Oniimiizdeki donemde artmasim
ongordiikleri cari agigin yil genelinde Orta Vadeli Program
(OVP) tahmini olan 28.6 milyar dolar ve milli gelire oranla yiiz-
de 2'nin altinda, strdiiriilebilir seviyede kalmasim bekledikleri-
ni vurguladi. Briit dis finansman ihtiyacinin milli gelire oraminin
cari aciktaki diisistin de katkistyla son iki yilda 5.4
puan iyileserek yiizde 18.6 ile uzun dénem ortala-
gl masinin altina geriledigini kaydeden Simsek, “Boy-
lece dis dengeye iliskin kirilganhklar Gnemli dlciide
bertaraf ederek ekonomimizi daha direncli ve giiclii
hale getirdik. Siirdiirilebilir cari denge ve uzun va-
deli kaynak ile dis finansman ihtiyacim azaltmaya

ve finansmanin kalitesini iyilestirmeye devam ede-
" cegiz” ifadelerini kulland,

Ticaret Bakan Prof. Dr. Omer Bolat ise, sosyal medya hesa-
bindan yaptifi paylasimda cari islemler hesabindaki dengeli ve
olumlu seyrin devam ettigini vurguladi. Mal ve hizmet ihracatim
artirmaya yonelik destekler ve ithalati disiirmeye yonelik ted-
birlerin etkisiyle 2024'te cari islemler aciginda 6nemli bir gerile-

== _— —

bir acik. Cari aciktaki diislis yapisal
degil, konjonktirel. Konut satislari
Ocak-Subat déneminde 2024 yilinin

es dénemine gore ylizde 29.1 artmis.
Birinci el satiglardaki artis ise

yiizde 23.6. Bankalarin konut kredi
plasmanlarini sikilastirmalari sonucunda
satislarin bilylik kisminin ipoteksiz
oldugu goriiliyor. Demek ki konut
kredilerinin biraz canlanmasi konuta
olan talebin artmasini saglayabilir. Bu da
fiyatlar iizerinde yukari yonli baskinin
artmasi anlamina gelecek. Buna bir de
maliyetlerdeki artisi da ekledigimizde hem
konut satisi hem de kiralama bedellerinin
bu yilda da canli kalma olasilig yiiksek.
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2025 yill Subat ay1 konut satis istatistikler /
ticaretteki insaat verilerindeki artis egilimiyle uyum!u bir
sekilde, ekonomik canlanmaya isaret eden olumlu bir tablo
sunuyor. Yilin ilk iki ayi, konut satislarindaki ivmenin 2025
boyunca devam edecedine dair iyimser bir tabloya isaret
ediyor. ingaat maliyetleri agisindan, Gnceki verilerdeki
ithalata bagimhlik ve reel kurun yiiksekligi i Gretimi
sinirlasa da, faiz indirimleri ve odeme alternatifleri talebi
canli tutuyor. Konut fiyatlar, satiglardaki artisla paralel
olarak nominal yiikselisini siirdirebilir; ancak enflasyonla
miicadele politikalarinin etkisiyle reel deger artisi sinirli
kalabilir. Kiralar ise, hanehalki tasarruf oranlarinin
diisiikliigii ve finansman ihtiyacinin devam etmesi nedeniyle
baski altinda clmaya devam edebilir, fakat birinci el konut
arzindaki artis uzun vadede kira artiglarini dengeleyebilir.
Ozetle 2025, ingaat sektorii ve konut piyasasi icin ekonomik
politikalarin destekledigi, ic talep odakli ve kantrollii bir
biiytime yili olabilir; ancak dis talepteki azalma ve maliyet
dinamikleri dikkatle izlenmeli. 2025 Ocak ayi demeler
dengesi verileri, cari acikta 3 milyar 795 milyon dolarla
gecen yila gare yiizde 67'lik bir artis gésterirken, bu durum
dis ticaret dengesindeki bozulma ve ithalatin ihracattan

egilimler, AB’deki zayif ekonomik go-
riiniim ve belirsizligin hakim oldugu
kiiresel konjonktiiriin de etkisi ile cari
islemler acigimin 2025 yili genelinde ¢
yukar yonlii seyredecegi beklenmekle
birlikte GSYH icindeki payimn tarih-
sel ortalamamn (2002-2024 ortalama-
si: yiizde 3.5) altinda kalmaya devam
edecegi Gngoriilmekte. Bu kapsamda
dis talep bileseninin makro ekonomik
istikrar1 desteklemeyi siirdiirecegi de-
gerlendirilmekte” dedi.

SANAYI URETIMI AYLIK BAZDA GERILEDI

TUIK verilerine gore, §anayi iretim endeksi 2025 yih Ocak’ta
ayhk yiizde 2.3 azalirken, y]lllk yiizde 1.2 artt1. Sanayinin alt sck-
torleri incelendiginde, 2025 yih Ocak’ta bir dnceki aya gore,

Sanayi uretim endeksi

Ocak'ta yillik yiizde 1.2 artti
Sanayi Uretim endeksi degisim Aylik i

Yillik

_oranlari (%), Ocak 2025 degd. (%) | ded. (%)

Toplam samayi o e 1,2
Madencilik ve tas ocakgiligi N7 Gl =07
Imalat samayi -30| i)
_Elektrik, gaz, buhar -08| 50
Aramall =L 11 08
Dayanikh tiiketim mali D | PSS
Dayaniksiz tiiketim mali, ~ U~ 03 -14
Enerji

Sermaye mali e
Duslk teknolgji s
Orta-disuk tekno.
_O_rl;_a yiiksek t tekno -

Yiiksek teknoloji
Kaynak: TUIK

daha hizl artmasiyla agiklanabilir,

ancak genel ekonomik seyir,

enflasyonla miicadele politikalarinin

kontrollii bir yavaslama sagladig

yoniinde olumlu bir tablo sunuyor.

Sanayi iretimindeki sinirh biiyiime ve

ciro endekslerindeki enflasyona yakin

artislarla uyumlu olarak, dis ticaret

acigindaki ylikselis ve altin-enerji haric

cari fazla azalmasi, reel kurun zirvedeki

seyrinin ithalati tesvik ettigini ve ic

tiretimi baskiladigini dogruluyor. Buna

ragmen, 12.94 milyar dolarlk sicak para

girisindeki carpici artis ve rezervlerdeki

6.43 milyar dolarlik iyilesme, ekonomi

politikalarinin finansman dengesini basariyla destekledigini
gosteriyor. llerleyen aylarda, Tiirk Lirasi'ndaki degerlenme
ve hizmetler dengesindeki pozitif katki ile birlikte, ithalat
artisinin kontrol altina alinmasi halinde cari acikta bir
dengelenme beklenebilir; bu da mevcut politikalarin
ekonomik istikrari koruma yolunda etkin bir seyir izledigini
ortaya koyuyor.

= madencilik ve tas ocakeihg sektorii en-
e deksi yiizde 7.5 artarken, imalat §aTEy
sektori endeksi yiizde 3, elektrik, gaz,
buhar ve iklimlendirme tiretimi ve da-
sitimi sektori endeksi yizde 0.8 azald.
Yillik bazda ise madencilik ve tasocak-
cihgr sektorii endeksi yiizde 0.7 aza-
lirken, imalat §@fayi sektori endeksi
yiizde 1.2, elektrik, gaz, buhar ve iklim-
lendirme iiretimi ve dagitim sektorii
endeksi yiizde 5 artis gosterdi. Ocak’ta
§anayi tretimi ara malinda aylik ytizde 1.1, yillik yiizde 0.8 ar-
tarken, sermaye malinda ayhk yiizde 13.1 azaldy, yillik ytizde 2.1
artti. Ocak’ta yitksek teknoloji tiretimi ayhk viizde 30.7 azalar-
ken, yillik ytizde 14.9 artis gosterdi.

TUIK gecen hafta Ocak ayi ciro endeksleri ve ticaret satis ha-
cim endeksini de acikladi. Buna gore; §amayi, insaat, ticaret ve
hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi Ocak’ta yillik yiizde
35.4, aylik yiizde 1.6 artt,

Ocak’ta ticaret satis hacim endeksi aylik yiizde 4.1 azalirken,
yillik yiizde 5.3 artig gosterdi. Ocak’ta perakende ticaret satis
hacmi ise aylik yiizde 2, yillik yiizde 12.5 artt.

IHRACAT IKLIMINDE KESINTISiZ iYILESME

Istanbul Sanayi Odasi (1SO) Tiirkiye Imalat Sektori Thracat
Iklimi Endeksi Subatta 51.1 olarak gerceklesti. Endeks, 51.2
olan Ocak ay1 degerine gdre dnemli bir degisim gostermedi ve
ihracat talep kosullarinda giiclenmenin siirdigiine isaret etti.
Subat verileri ile beraber Tiirk imalatcilarimin ihracat iklimin-
deki kesintisiz iyilesme trendi 14 aya ulasti. Subat’ta en giiclii
ekonomik biiyiime Suudi Arabistan’da gerceklesirken, en be-
lirgin daralma ise Fransa’da kaydedildi. Ekonomik aktivite
Almanya'da hafif gerilerken, Birlesik Krallik'ta degisim goster-
medi. Hollanda ve Romanya gibi diger 6nemli pazarlarda yasa-
nan tiretim daralmasina karsilik, Italya ve Ispanya'da biiyiime
gerceklesti.
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